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ПОЛОЖЕННЯ
про переведення житлових приміщень (будинків, квартир) у нежитлові
під розміщення об’єктів невиробничої сфери
та нежитлових приміщень (будинків) у житлові
на території міста Прилуки 
1. Загальні положення

1.1. Положення про переведення житлових приміщень (будинків, квартир) у нежитлові під розміщення об’єктів невиробничої сфери та нежитлових приміщень (будинків) у житлові на території міста Прилуки (надалі – Положення) розроблене на підставі Конституції України, Житлового кодексу Української РСР, Цивільного кодексу України, законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про дозвільну систему у сфері господарської діяльності», «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», «Про доступ до публічної інформації», «Про регулювання містобудівної діяльності», «Про основи містобудування», «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», ДБН В.2.2-15-2005 «Будинки і споруди. Житлові будинки. Основні положення» та інших нормативно-правових актів в даній сфері.

1.2. Дане Положення регламентує процедуру та визначає механізм переведення житлових приміщень (квартир, будинків) у нежитлові з метою розміщення об’єктів невиробничої сфери (торгівлі, побутового обслуговування, громадського харчування, офісів тощо) та порядок переведення нежитлових приміщень (будинків) в категорію житлових.

1.3. Положення поширюється на весь житловий та нежитловий фонди, що знаходяться на території міста Прилуки незалежно від форм власності та балансової належності.

1.4. Переведення житлових приміщень (будинків, квартир) у нежитлові та нежитлових приміщень (будинків) у житлові являє собою зміну техніко-економічних показників і проводиться за процедурою реконструкції житлових приміщень (будинків, квартир) у нежитлові та нежитлових приміщень (будинків) у житлові та введення їх в експлуатацію.

1.5. У цьому Положенні терміни вживаються у такому значенні:

житлове приміщення – опалювальне приміщення, розташоване у надземному поверсі, призначене для цілорічного проживання і яке відповідає санітарно-епідеміологічним вимогам щодо мікроклімату і повітряного середовища, природного освітлення, допустимих рівнів нормованих параметрів відносно шуму, вібрації, ультразвуку та інфразвуку, електричних та електромагнітних полів та іонізуючого випромінювання;

житловий будинок – будівля капітального типу, споруджена з дотриманням вимог, встановлених законом, іншими нормативно-правовими актами, призначена для постійного в ній проживання;

квартира – сукупість житлових та допоміжних приміщень, які мають окремий вихід на сходову клітку, коридор або двір;

нежитлове приміщення – приміщення, в структурі житлового будинку, що не відноситься до житлового фонду і є самостійним об’єктом цивільно-правових відносин;

реконструкція – перебудова введеного в експлуатацію в установленому порядку об’єкта будівництва, яка передбачає зміну
його геометричних розмірів та/або функціонального призначення, основних техніко-економічних показників (кількість продукції, потужність тощо), удосконалення виробництва, підвищення його техніко-економічного рівня та якості продукції, що виготовляється, поліпшення умов експлуатації та проживання, якості послуг.

управитель будинку - особа, яка за договором з власником чи балансоутримувачем здійснює управління будинком, спорудою, житловим комплексом або комплексом будинків і споруд   і забезпечує його належну експлуатацію відповідно до закону та умов договору;

Інші терміни, що не визначені у цьому Положенні, вживаються у значенні, передбаченому чинним законодавством.
1.6. До житлового фонду може бути переведено нежитлове приміщення, розташоване у житлових будинках та інші нежитлові будівлі, які будуть використовуватися громадянами для поліпшення житлових умов після проведення реконструкції та введення їх в експлуатацію.
1.7. Переведення житлового будинку, квартири, приміщення у нежитлове проводиться у випадках:
-
визнання у встановленому порядку житлового будинку, квартири, приміщення непридатним для проживання;
-
зміни функціонального призначення житлового будинку, квартири, приміщення.
1.8. Переведення житлових приміщень (квартир) у нежитлові у багатоповерхових будинках допускається за умови:
-
якщо вони розташовані у цокольних або на перших поверхах;
-
наявності можливості облаштування окремого входу з фасаду будинку, орієнтованого на вулицю, проїзд, не пов’язаного з під’їздом до жилого будинку, з максимальним збереженням зелених насаджень та не порушенням  при цьому архітектурного вигляду будинку  і евакуаційного виходу, що ізольовані від житлової частини будинку;
-
облаштування пандусу, для врахування потреби безперешкодного доступу осіб з обмеженими фізичними можливостями;
-
якщо житловий будинок, у якому знаходиться таке приміщення, не є аварійним, внесеним до графіків зносу, не має наявних пошкоджень огороджувальних та несучих конструкцій, не належить до об’єктів культурної спадщини;
-
відсутності в квартирі зареєстрованих мешканців.
1.9. Спорудження будь-яких прибудов (вхідних груп) до приміщень (квартир, будинків), що розміщуються у житлових будинках і переведені із житлового у нежитловий фонд, дозволяється за погодженням із об’єднанням  співвласників багатоквартирного будинку (ОСББ), управителем та іншим підприємством, що виконує житлово-експлуатаційні функції у порядку, встановленим їх статутними документами (договорами). 
1.10. Забороняється:
1.10.1. Переведення житлових приміщень (будинків, квартир) у нежитлові якщо наявні зареєстровані обтяження речових прав на нерухоме майно.
1.10.2. Влаштування окремих входів до переобладнаних приміщень, якщо:
-
вони виходять на тротуари, внаслідок чого ширина цього тротуару буде менше 2 (двох) метрів;
-
вони виходять на місця загального користування (парки, сквери, площі, на пам’ятники);
-
вони розташовані з боку дворового фасаду, де розміщені входи до під’їздів житлового будинку;
-
підходи та під’їзди перешкоджають проїзду до житлового будинку спеціалізованого автотранспорту.
1.10.3. Виконання реконструкції житлового приміщення (квартири, будинку) з втручанням в несучі конструкції будинку, без отриманого дозволу в установленому законом порядку, забороняється.
1.10.4. Переведення житлового приміщення багатоквартирного житлового будинку у нежитлове з метою розміщення:
-
виробництва промислового характеру;
-
підприємств громадського харчування з кількістю посадкових місць   більше 25;
-
розважальних закладів (казино, залів гральних автоматів та інших розважальних закладів);
- пунктів приймання склотари;
- магазинів загальною площею більше 300 квадратних метрів;
-
спеціалізованих закладів і підприємств, експлуатація яких може призвести до забруднення території та повітря житлової забудови, перевищення допустимих рівнів шуму, вібрації, іонізуючого і неіонізуючого випромінювання;
-
підприємств побутового обслуговування, на яких застосовуються легкозаймисті і вибухонебезпечні речовини (за винятком перукарень, майстерень з ремонту годинників загальною площею до 100 квадратних метрів);
-
майстерень з ремонту побутових машин і приладів або ремонту взуття площею понад 100 м 2;
-
лазень, пралень і хімчисток (окрім приймальних пунктів хімчисток і пралень);
-
автоматичних телефонних станцій, призначених для телефонізації житлових будинків загальною площею більше 100 м 2;
-
громадських туалетів;
-
похоронних бюро, окрім офісів похоронних бюро;
-
спеціалізованих магазинів будівельних, мастильних та інших товарів, експлуатація яких може призвести до забруднення території і повітря житлової забудови, магазинів з продажу вибухо-пожежонебезпечних речовин і матеріалів, спеціалізованих рибних та овочевих магазинів;
-
складів незалежно від спеціалізації.
1.11. При здійсненні будь-яких видів діяльності в жилих та нежилих приміщеннях, що розміщені в житлових будинках, шум не повинен перевищувати рівнів, установлених санітарними нормами для відповідного часу доби.
У нічний час, із двадцять другої до восьмої години, забороняється гучний спів і викрики, користування звуковідтворювальною апаратурою та іншими джерелами побутового шуму, проведення салютів, феєрверків, використання піротехнічних засобів.
1.12. Переведення нежитлових будинків, приміщень у житлові допускається у випадку дотримання санітарних, технічних та інших норм чинного законодавства.
1.13. Замовниками (заявниками) переведення житлового приміщення у нежитлове можуть виступати фізичні особи, фізичні особи - підприємці, юридичні особи - власники приміщень або уповноважені ними особи, за дорученням.
1.14. Переведення житлового приміщення у нежитлове може бути здійснено тільки за умови, якщо сім’я власника має додаткову житлову площу, крім тієї, що підлягає переведенню, відповідно до санітарних норм.
1.15. Питання щодо зміни цільового призначення земельної ділянки, розташованої під об’єктом нерухомості, вирішується у встановленому законом порядку.
1.16. Питання, які не врегулювані цим Положенням, вирішуються згідно з діючим законодавством.
2. Порядок переведення житлового приміщення
(будинку, квартири) у нежитлове 

2.1. Для переведення житлового приміщення у нежитлове власник житлового приміщення або уповноважена ним особа (за дорученням) звертається у Центр надання адміністративних послуг (далі – ЦНАП) з письмовою заявою за фомою згідно з додатком 1 про переведення житлового приміщення у нежитлове із зазначенням функціонального призначення, в яке планується перевести приміщення.

2.2. До заяви власник житлового приміщення додає:

- копію документа, що підтверджує право власності на житлове приміщення завірену в установленому законодавством порядку;

- копію технічного паспорта житлового приміщення завірену в установленому законодавством порядку;

- копію документа, що підтверджує право власності чи право користування земельною ділянкою (якщо це окремий будинок) завірену в установленому законодавством порядку;

- копію паспорта (для фізичних осіб);

-
 довідку про відсутність зареєстрованих в даному житловому приміщенні осіб;

- якщо житлове приміщення розміщене у багатоповерховому будинку – письмову  згоду   об’єднання співвласників багатоквартирного житлового будинку (ОСББ)  або згоду   управителя будинку, засвідчену в установленому законодавством порядку;
 

-
проектні пропозиції щодо реконструкції житлового будинку, приміщення (квартири), виготовлені ліцензованою проектною організацією;

- звіт кваліфікованого виконавця робіт, що має відповідний сертифікат про технічне обстеження об’єкта щодо можливості його реконструкції та безпечної експлуатації.


2.3. Власник приміщення, яке переводиться із житлового в нежитловий фонд, несе відповідальність за достовірність інформації, зазначеної в заяві та документах, що додаються до неї.

2.4. ЦНАП після перевірки повноти комплектації, реєструє заяву та передає для подальшого опрацювання до управління містобудування та архітектури міської ради.

2.5. Організація документообігу та виконання документів здійснюється у відповідності до Інструкції з діловодства в Прилуцькій міській раді  та її виконавчих органах.

2.6. Протягом десяти робочих днів з дня надходження від ЦНАП заяви та пакету документів управління містобудування та архітектури міської ради розглядає звернення. За необхідності, збираються додаткові відомості для уточнення наявної інформації.

2.7. У разі відповідності переліку документів вимогам Положення управління містобудування та архітектури міської ради готує проект рішення виконавчого комітету міської ради про переведення житлового приміщення (будинку, квартири) у нежитлове та оприлюднює його на офіційному сайті міської ради протягом двадцяти робочих днів. В проекті рішення обов’язково зазначається, що житлове приміщення (будинок, квартира) переводиться із житлового фонду у нежитловий з дати прийняття об’єкта закінченого будівництва в експлуатацію.

2.8. Загальний термін погодження питання переведення житлового приміщення (будинку, квартири) у нежитлове не може перевищувати сорок п’ять днів.

2.9. Заявнику може бути відмовлено:

- у разі виявлення недостовірних відомостей у документах, поданих заявником;

-
у разі недотримання вимог, передбачених цим Положенням.

2.10. Після отримання рішення виконавчого комітету міської ради про переведення житлового приміщення (будинку, квартири) до нежитлового фонду під розміщення об’єкта невиробничої сфери, заявник зобов’язаний:

2.10.1. Виконання будівельних робіт здійснювати згідно вимог та в порядку, визначеному цим Положенням та чинним законодавством України;

2.10.2.
Здати в експлуатацію закінчений будівництвом об’єкт згідно з чинним законодавством;

2.10.3.
Не перешкоджати працівникам комунальних підприємств та інших організацій в обслуговуванні інженерних комунікацій.

2.11. Житлове приміщення (будинок, квартира) переводиться із житлового фонду з дати прийняття об’єкта в експлуатацію.

2.12. Після введення закінченого будівництвом об’єкта в експлуатацію, власник нежитлового приміщення зобов’язаний:

2.12.1.
Укласти договори з відповідними організаціями про оплату комунальних послуг та експлуатаційних витрат, пов’язаних з утриманням прилеглої території;
2.12.3. Звернутися до відповідного підприємства для заключення договору на вивіз твердих побутових відходів.

2.12.4. Зареєструвати право власності на нерухоме майно за новим призначенням в порядку, встановленому чинним законодавством.

2.13. Експлуатація не прийнятих у встановленому законодавством порядку об’єктів будівництва забороняється.
3. Порядок переведення нежитлового приміщення (будинку) у житлове 
3.1.
 Для переведення нежитлового приміщення (будинку) у житлове власник нежитлового приміщення або уповноважена ним особа (за дорученням) звертається у Центр надання адміністративних послуг (далі – ЦНАП) з письмовою заявою за формою згідно з додатком 2 про переведення нежитлового приміщення (будинку) у житлове.
3.2. 
До заяви власник нежитлового приміщення (будинку) додає:
- копію документа, що підтверджує право власності на нежитловий будинок, приміщення завірену в установленому законодавством порядку;
- копію технічного паспорта нежитлового приміщення (будинку) завірену в установленому законодавством порядку;
- документ, що підтверджує право власності чи право користування земельною ділянкою (якщо це окремий будинок) завірену в установленому законодавством порядку;
- копію паспорта (для фізичних осіб);
- письмову згоду на переведення нежитлового приміщення у житлове з узгодженням функціонального призначення об’єкта від   об’єднання співвласників багатоквартирного житлового будинку (ОСББ)  або   управителя будинку, засвідчену в установленому законодавством порядку;

- проектні пропозиції щодо реконструкції нежитлового будинку, приміщення, виготовлені організацією, що має відповідний сертифікат та погоджені з балансоутримувачем будинку, приміщення (власником будинку/приміщення та/або ОСББ);
- довідки відповідних підприємств, які надають послуги з постачання води, теплової та електричної енергії, водовідведення, обслуговування жилих будинків та прибудинкових територій, про згоду та технічну можливість підключення приміщення до мереж.
3.3.
 Власник приміщення (будинку), яке переводиться з нежитлового в житловий фонд, несе відповідальність за достовірність інформації, зазначеної в заяві та документах, що додаються до неї.
3.4. ЦНАП після перевірки повноти комплектації, реєструє заяву та передає для подальшого опрацювання до управління містобудування та архітектури міської ради.
3.5. Організація документообігу та виконання документів здійснюється у відповідності до Інструкції з діловодства в Прилуцькій міській раді та її виконавчих органах.
3.6. Протягом десяти робочих днів з дня надходження від ЦНАП заяви та пакету документів управління містобудування та архітектури міської ради розглядає звернення. За необхідності, збираються додаткові відомості для уточнення наявної інформації.

3.7. У разі відповідності переліку документів вимогам Положення управління містобудування та архітектури міської ради готує проект рішення виконавчого комітету міської ради про переведення нежитлового приміщення (будинку) у житлове та оприлюднює його на офіційному сайті міської ради протягом двадцяти робочих днів. В проекті рішення обов’язково зазначається, що нежитлове приміщення (будинок) переводяться із нежитлового фонду у житловий з дати прийняття об’єкта закінченого будівництва в експлуатацію.

3.8. Загальний термін погодження питання переведення нежитлового приміщення (будинку) у житлове не може перевищувати сорок п’ять днів.
3.9. 
Заявнику може бути відмовлено:
- у разі виявлення недостовірних відомостей у документах, поданих заявником;
- у разі недотримання вимог, передбачених цим Положенням;
- у разі відсутності технічної можливості або недостатньої потужності існуючих інженерних мереж.
3.10. Після отримання рішення виконавчого комітету міської ради про переведення нежитлового приміщення (будинку) до житлового фонду, заявник зобов’язаний:
3.10.1. Виконання будівельних робіт здійснювати згідно вимог та в порядку, визначеному цим Положенням та чинним законодавством України;
3.10.2. Здати в експлуатацію закінчений будівництвом об’єкт згідно з чинним законодавством;
3.10.3.
Не перешкоджати працівникам комунальних підприємств та інших організацій в обслуговуванні інженерних комунікацій.
3.11. Нежитлове приміщення (будинок) переводиться до житлового фонду з дати прийняття об’єкта в експлуатацію.
3.12. Після введення закінченого будівництвом об’єкта в експлуатацію, власник житлового приміщення зобов’язаний:
3.12.1.
Укласти договори про надання житлово-комунальних послуг з відповідними організаціями.
3.12.2. Зареєструвати право власності на нерухоме майно за новим призначенням в порядку, встановленому чинним законодавством.
3.13. Експлуатація не прийнятих у встановленому законодавством порядку об’єктів будівництва забороняється.
4. Відповідальність
4.1. Спори з питань переведення житлових приміщень (будинків, квартир) у нежитлові під розміщення об’єктів невиробничої сфери та нежитлових приміщень (будинків) у житлові вирішуються в судовому порядку відповідно до чинного законодавства.
Начальник управління містобудування
 та архітектури міської ради                                                       В.М.ТЕСЛЕНКО

Додаток 1
	
	Міському голові
__________________________________
(П.І.П. заявника повністю)
_____________________________________________
(адреса місця проживання)
__________________________________
(контактний телефон)
__________________________________
(статус)


ЗАЯВА
на переведення житлового приміщення у нежитлове
Прошу перевести житлове приміщення, а саме:___________________________________
                                                                                                 (назва житлового приміщення) 
за адресою __________________________________________________________________
____________________________________________________________________________
що належить ________________________________________________________________
                              (для фізичної особи – прізвище, ім’я та по батькові, для юридичної особи – повне найменування) 
____________________________________________________________________________
на підставі права власності відповідно до ________________________________________
                                                                                           (вказати документ на підставі якого виникло право власності, 
його дата та номер)
загальною площею ________ кв.м. у нежитлове приміщення для подальшої реконструкції під ____________________________________________________________
                     (назва нежитлового приміщення)
Документи, що додаються до заяви: 
____________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Дата «___»______________ 20__ р.
Заявник  ___________________         ______________________
                             (підпис)                                          (ініціали та прізвище)
Додаток 2
	
	Міському голові
__________________________________
(П.І.П. заявника повністю)
_____________________________________________
(адреса місця проживання)
__________________________________
(контактний телефон)
__________________________________
(статус)


ЗАЯВА
на переведення нежитлового приміщення у житлове
Прошу перевести нежитлове приміщення, а саме:_________________________________
                                                                                                 (назва нежитлового приміщення) 
за адресою __________________________________________________________________
____________________________________________________________________________
що належить ________________________________________________________________
                              (для фізичної особи – прізвище, ім’я та по батькові, для юридичної особи – повне найменування) 
____________________________________________________________________________
на підставі права власності відповідно до ________________________________________
                                                                                           (вказати документ на підставі якого виникло право власності, 
його дата та номер)
загальною площею ________ кв.м. у житлове приміщення для подальшої реконструкції під ____________________________________________________________
                     (назва житлового приміщення)
Документи, що додаються до заяви: 
____________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Дата «___»______________ 20__ р.
Заявник  ___________________         ______________________
                             (підпис)                                          (ініціали та прізвище)
